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Додаток 1

ЗАТВЕРДЖЕНО:

рішенням міської ради

від 03.02.2012 року № 543
(в редакції рішення міської ради

від 21.06.2019 року № 1610)
Порядок 

пайової участі замовників будівництва у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської міської об’єднаної територіальної громади
1. Загальні положення
1.1.Порядок пайової участі замовників у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської міської об’єднаної територіальної громади (далі - Порядок) встановлює порядок та умови участі замовників у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів Лозівської міської об’єднаної територіальної громади, коло суб’єктів, які залучаються до пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів, об’єкти, при будівництві яких забудовник зобов’язаний взяти пайову участь у  розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів, розмір пайової участі.
1.2. Порядок діє на всій території Лозівської міської об’єднаної територіальної громади і є обов’язковим для всіх замовників (фізичних осіб – підприємців, фізичних та юридичних осіб) незалежно від форми власності, відомчої підпорядкованості, розташування та функціонального призначення об’єкта, крім випадків, передбачених п.3.7 Порядку.
 
2. Визначення термінів
2.1. У цьому Порядку терміни та визначення вживаються в такому значенні: 
- будівництво - нове будівництво, реконструкція, технічне переоснащення діючих підприємств, реставрація та капітальний ремонт об’єктів будівництва;

– об’єкт будівництва – будинок, будівля, споруда будь-якого призначення, їх комплекси та/або частини, лінійні об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури;

– замовник – фізична або юридична особа, яка має намір щодо забудови території (однієї чи декількох земельних ділянок) і подала в установленому законодавством порядку відповідну заяву;

- пайова участь - кошти, що вносяться замовниками будівництва до Лозівського міського бюджету для спрямування на розвиток інфраструктури населених пунктів, відповідно до вимог ст 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та цього Порядку; 
- Лозівська ОТГ – Лозівська міська об’єднана територіальна громада;
- населені пункти – населені пункти Лозівської міської об’єднаної територіальної громади;

- договір про пайову участь – договір, який укладається між уповноваженим органом від імені міської ради, з метою участі замовників у  розвитку інфраструктури населених пунктів; 
- інженерно-транспортна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій, об’єктів благоустрою,  призначених для забезпечення стійкого розвитку та функціонування міста;
- соціальна інфраструктура – комплекс закладів та інших об’єктів загального користування,  об’єктів  соціального та культурно-побутового обслуговування населення, призначених для задоволення соціальних, культурних, освітніх, медичних та інших потреб громадян;
- інженерні мережі - сукупність  енергетичних, трубопровідних та кабельних мереж, установок, обладнання та пристроїв, що сприяють інженерному забезпеченню об’єктів будівництва;
- уповноважений орган – виконавчий орган Лозівської міської ради, уповноважений нею здійснювати контроль за виконанням ст. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
- вартість будівництва- загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта містобудування, визначена згідно з державними будівельними нормами, без урахуваня витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо- та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.
 
3. Порядок залучення замовників до пайової участі
3.1. Замовник, який має намір щодо забудови земельної ділянки на території Лозівської ОТГ, зобов’язаний взяти участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури наслених пунктів, крім випадків, передбачених пунктом 3.6. цього Порядку.
3.2. Замовники залучаються до участі у розвитку інфраструктури населених пунктів  на підставі договору про пайову участь. 
3.3. Пайова участь замовника у розвитку інфраструктури населених пунктів полягає у перерахуванні замовником до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію до Лозівського міського бюджету коштів для створення і розвитку зазначеної інфраструктури в порядку та у розмірі, встановленому цим Порядком. 
3.4. Замовник, звертається до уповноваженого органу із заявою про укладення Договору про пайову участь у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ.

До заяви замовником додаються:

· копія містобудівних умов і обмежень для проектування об’єкта будівництва або довідка відділу містобудування, архітектури та земельних відносин  міської ради про те, що для даного виду будівельних робіт містобудівні умови та обмеження не потрібні;

· виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань, копії установчого документа (копія паспорту фізичної особи та ідентифікаційного коду – для громадян);

· зведений кошторисний розрахунок вартості будівництва (реконструкції) об’єкта містобудування, локальний кошторис на будівельні роботи, відомість обсягів та відомість ресурсів, визначені згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами та затверджений замовником;

· копія відповідного розділу проектно-кошторисної документації, в якій визначені техніко-економічні показники об’єкта будівництва;

· копії технічних умов;

· копію кваліфікаційного сертифіката відповідального виконавця зведеного кошторисного розрахунку вартості об'єкта;
Замовник разом з генеральним проектувальником несуть повну відповідальність за достовірність наданих документів.
3.5. У разі ненадання замовником зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва об'єкта або якщо загальну кошторисну вартість будівництва об'єкта не визначено згідно з будівельними нормами; для об'єктів, які збудовано без дозволу на виконання будівельних робіт, або якщо при перевірці зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва (реконструкції) об’єкта містобудування, локального кошторису на будівельні роботи, відомості обсягів та відомості ресурсів уповноваженим органом будуть виявлені невідповідності державним будівельним нормам, стандартам і правилам, а також у разі заниження вартості об’єкта будівництва, розрахунок пайової участі уповноваженим органом буде здійснений на підставі нормативів одиниці створеної потужності, розраховані спеціально уповноваженим центральним органом виконавчої влади з питань містобудування та архітектури, на рівні:
· показників опосередкованої вартості спорудження житла для Харківської області, розрахованої на останню дату до введення об'єкта в експлуатацію – для житлових будинків;
· показників опосередкованої вартості адміністративних будинків, які споруджуються на території України, на останню дату до введення об'єкта в експлуатацію –  для нежитлових будівель, приміщень та споруд;
· показників опосередкованої вартості будинків садибного типу, які споруджуються на території України, на останню дату до введення об'єкта в експлуатацію – для індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових та дачних будинків.
3.6. До пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ не залучаються замовники у разі здійснення будівництва: 
1) об'єктів будь-якого призначення на замовлення органів державної влади або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів; 
2) будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного оздоровчого призначення;
3) будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла; 
4) індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд,розташованих на відповідних земельних ділянках; 
5) об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;
6)  об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури;
7) об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;
8)  об'єктів, передбачених Державною цільовою програмою підготовки та проведення в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 року з футболу, за рахунок коштів інвесторів;
9) об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу);

10) об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків;
11) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель сільськогосподарського призначення;

12) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель і споруд підприємств харчової промисловості;

13) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до силосів для зерна та складських майданчиків (для зберігання сільськогосподарської продукції).

Замовника може бути звільнено від сплати пайової участі у розитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ. Рішення про звільнення забудовника (інвестрока) від сплати пайової участі приймає міська рада за попереднім розглядом даного питання постійною комісією з питань житлово-комунального господарства, транспорту та управління комунальною власністю. Головним критерієм для прийняття рішення про звільнення від сплати пайової участі є значимість об’єкта будівництва для Лозівської міської об’єднаної територіальної громади або будівництво із залученням коштів міського бюджету.
3.7. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту сплачуються в повному обсязі до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію.
4. Розмір пайової участі
4.1. Величина пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населеного пункту визначається у договорі, укладеному із уповноваженим органом (відповідно до встановленого цим Порядком розміру пайової участі у розвитку інфраструктури), з урахуванням загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта, визначеної згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами. При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. 
4.2. Встановлений органом місцевого самоврядування для замовника розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту не може перевищувати граничний розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту. 
4.3. Розмір пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ становить: 
- 10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для нежитлових будівель та споруд; 
- 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта  - для житлових будинків (загальною площею  понад 300 квадратних метрів). 
4.4 Розрахунок розміру пайової участі Замовника будівництва об’єкта, який побудовано без дозволу на виконання будівельних робіт, або у разі ненадання Замовником зведеного кошторисного розрахунку вартості  будівництва об'єкта, або якщо загальну кошторисну вартість будівництва об'єкта не визначено згідно з будівельними нормами; для об'єктів, які збудовано без дозволу на виконання будівельних робіт, або якщо при перевірці зведеного кошторисного розрахунку вартості будівництва (реконструкції) об’єкта містобудування, локального кошторису на будівельні роботи, відомості обсягів та відомості ресурсів уповноваженим органом будуть виявлені невідповідності державним будівельним нормам, стандартам і правилам, а також у разі заниження вартості об’єкта будівництва, здійснюється за формулою:

ПУ = (П х Осп.) х Ст,
де:

ПУ – пайова участь;

П - розрахунковий показник створеної потужності об’єкта будівництва (площа об’єкта будівництва у метрах квадратних);
Осп. – норматив для одиниці створеної потужності, встановлений Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України, що діє на дату укладання договору про пайову участь;
Ст – відсоток від загальної вартості будівництва, визначений згідно з Порядком та зазначений у п. 4.3.
4.5. Розмір пайової участі у розвитку  інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ визначається протягом десяти робочих днів з дня реєстрації уповноваженим органом звернення замовника про укладення договору про пайову участь та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об'єкта, з техніко-економічними показниками. 
У разі зміни замовника розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту зменшується на суму коштів, сплачених попереднім замовником відповідно до укладеного ним договору на пайову участь.
4.6. У випадку будівництва у житловому будинку вбудовано-прибудованих нежитлових приміщень його загальна кошторисна вартість має визначатись з урахуванням кошторисної вартості таких приміщень, а величина пайової участі - з урахуванням відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта - для нежитлових будівель та споруд. 
У разі реконструкції нежитлового приміщення в житловому будинку розмір пайової участі розраховується за наданим кошторисним розрахунком вартості реконструкції об’єкта
4.7. Якщо на етапі введення об’єкта в експлуатацію встановлено, що фактичні техніко-економічні показники об’єкта збільшилися або зменшилися, розмір пайової участі підлягає перерахунку. Новий розмір пайової участі оформлюється додатковою угодою до Договору про пайову участь у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ та є його невід’ємною частиною.
4.8. У випадку  внесення змін до законодавства щодо граничного розміру пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів, розмір пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ для всіх об’єктів на території Лозівської ОТГ встановлюється на рівні граничного розміру пайової участі, встановленого законодавством для відповідних об’єктів.
5. Договір про пайову участь
5.1. Пайова участь у розвитку інфраструктури населеного пункту здійснюється на підставі договору про пайову участь у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ  (далі – договір про пайову участь), який укладається між уповноваженим органом  та замовником.
5.2. Договір про пайову участь укладається не пізніше ніж через                     15 робочих днів з дня реєстрації  уповноваженим органом звернення замовника про його укладення, але до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію. 
5.3. Істотними умовами договору про пайову участь є: 
- розмір пайової участі; 
- терміни (графік) оплати пайової участі;
- відповідальність сторін. 
5.4. Невід’ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів. 
5.5. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів перераховуються замовником у грошовій формі шляхом перерахування на рахунок, зазначений у договорі про пайову участь, та сплачується в повному обсязі  єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором до введення об’єкта в експлуатацію. 
5.6. Оплата здійснюється замовником виключно у грошовій формі і не може здійснюватися у вигляді надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об'єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу). 
5.7. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів перераховуються у терміни, встановлені договором про пайову участь, та цим Порядком.
5.8. Довідка про повну сплату пайової участі видається замовнику фінансовим управлінням міської ради виключно після остаточного розрахунку по укладених договорах про пайову участь. Копія довідки, завірена належним чином, надається замовником у 10-денний термін уповноваженому органу.
5.9. Укладений договір реєструється уповноваженим органом.

5.10. Контроль за виконанням умов Договору здійснюють уповноважений орган.
 
6. Використання коштів пайової участі
6.1. Кошти, отримані як пайова участь у розвитку інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ, можуть використовуватися виключно для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ. 
6.2. Рішення щодо розподілу та цільового використання коштів, отриманих від замовників будівництва як пайова участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури, приймає Лозівська міська рада Харківської області.
6.3. Спори, пов'язані з пайовою участю у створенні і розвитку  інфраструктури населених пунктів Лозівської ОТГ, вирішуються у судовому порядку.

Секретар міської ради                                                                    С.О. Коба

Копа, 2-20-15     
            








